Asociatii de proprietari:

1.Indruma si sprijina asociatiile de proprietari si proprietarii — membri ai asociatiilor de
proprietari pentru:

- Initierea demersurilor necesare n vederea reorganizarii in asociatii de proprietari;

- Realizarea scopurilor, sarcinilor si obligatiilor ce le revin, in conformitate cu prevederile
legale in vigoare, pentru buna desfasurare a activitatii acestora;

- Modul de indeplinire a obligatiilor proprietarilor in raport cu autoritatule publice locale;

- Informarea /indrumarea asupra modificarilor legislative prin distribuirea de adrese,
comunicate, informari si pliante;

- Solutionarea problemelor de naturd organizatoricd, gestionarea relatiilor cu tertii,
medierea/solutionarea conflictelor cu proprietarii, membri ai asociatiei de proprietari;

- Recuperarea datoriilor de la proprietarii care inregistreaza restante la cotele de contributie
la cheltuielile asociatiilor de proprietari;

- Convocarea adundrilor generale in vederea dezbaterii unor probleme ivite in activitatea
asociatiilor, in situatia In care comitetul executiv si presedintele nu-si indeplinesc
obligatiile legale sau vor organiza noi alegeri, salariatii putand participa la desfasurarea
adundrilor generale ale asociatiilor de proprietari la solicitarea acestora;

- Inscrierea in programul privind cresterea performantei energetice a blocurilor de locuinte
in conformitate cu OUG nr. 18/2009 sau in proiectele desfasurate prin intermediul
compartimentului;

- Clarificarea 1n cadrul programelor de audiente sau prin intermediul compartimentului de
relatii publice a unor probleme sau sesizari privind nereguli constatate in cadrul
asociatiei de proprietari, sau nemultumiri privind furnizorii de utilitati.

2.Solutionarea petitiilor in conformitate cu prevederile O.G. nr. 27/2002 privind
reglementarea activitdtii de solutionare a petitiilor;

3. Verificarea — la solicitare sau din oficiu — daca asociatiile de proprietari functioneaza
legal, urmarind:

- existenta documentelor care au stat la baza constituirii asociatiei de proprietari (
Incheierea judecitoreasca, Statutul, Acordul de asociere, Anexa 1, Acte aditionale
conexe — dupi caz, Procesul Verbal de constituire, Certificatul de Inregistrare Fiscala );

- consemnarea in registrul de procese verbale a hotararilor adundrilor generale ale
proprietarilor, existenta si competenta comitetului executiv si a comisiei de cenzori, sau
a persoanei fizice/juridice care a preluat prerogativele acesteia, consemnarea ( cel putin
lunard ) in registrul de decizii , a documentului emis de comitetul executiv , adeverind
astfel, functionarea acestui organism,;

- existenta unui registru de tip corespondenta in care sunt inregistrate cronologic toate
documentele ce parvin asociatiei de proprietari de la terti, inclusiv de la proprietarii din
asociatie ( adrese, cereri, sesizdri, informari, reclamatii, contestatii, etc );

- intocmirea de cdtre comisia de cenzori/cenzor persoand fizicd sau juridicd, a raportului
anual privind activitatea desfasuratd de catre acest organ de control propriu , din punct
de vedere al respectdrii legalitatii si administrarii bunurilor materiale si a fondurilor
financiare ale asociatiei de proprietari ( legalitatea documentelor, validitatea acestora, a
hotararilor, deciziilor, regulilor instituite, regulamentelor, executia bugetelor de venituri
si cheltuieli si gestiunea financiar contabila );

- angajarea de catre asociatia de proprietari pentru functia de administrator a unei persoane
fizice atestate in conditiile legii, ori dupa caz, incheierea unui contract cu persoana fizica
juridicd specializatd si autorizatd pentru realizarea, respectiv furnizarea serviciilor
necesare administrarii, Intretinerii, investitillor si reparatiilor asupra proprietatii
comune;

- existenta contractelor individuale de munca si a fiselor de post conexe pentru personalul



care deserveste asociatia de proprietari, a contractelor de mandat pentru persoanele alese
si remunerate, contractele de prestari servicii incheiate de catre asociatie cu tertii;

- intocmirea listei de platd a cotelor de contributie la cheltuielile asociatiei de proprietari
conform conditiilor de forma prevazute de O.M.E.F. nr. 1969/2007 si repartizarea
cheltuielilor in conformitate cu prevederile Legii nr. 230/2007 cu modificarile si
completarile ulterioare, precum si a H.G. nr. 1588/2007;

- intocmirea si completarea Registrelor: Jurnal, Inventar, pentru evidentierea Fondului de
Rulment, a Fondului pentru reparatii, pentru evidentierea sumelor speciale, fondului de
penalizari;

- intomirea de catre comitetul executiv a proiectului bugetului de venituri si cheltuieli
inainte de inceputul anului fiscal;

- aprobarea bugetului de venituri si cheltuieli de catre adunarea generald a proprietarilor;

- documentele justificative privind lucrarile de reparatii efectuate pe proprietatea comuna
a imobilului ( daca au fost prevazute in bugetul de venituri si cheltuieli, ori suplimentar
fata de acesta, aprobate de adunarea generala/ comitetul executiv ), decizia comitetului
executiv privind selectia de oferte si executarea lucrarii, contractul de prestari servicii,
facturi/chitante, proces verbal de receptie;

dacd la nivelul asociatiei de proprietari se inregistreaza facturi restante a caror platd au
depasit 90 zile de la data scadenta.

4. Aplica sanctiunile contraventionale pentru faptele incriminate de legislatia aplicabil;

5.Sesizeaza organele abilitate de lege, in situatia descoperirii unor fraude sau lispuri in
gestiune, Indruma comitetul executiv si 1l sprijind in demersul legal de recuperare a
prejudiciului si sesizarea instantelor .

6. Convoaca sedinte cu participarea tuturor asociatiilor de proprietari si furnizori de utilitati
publice;

7.Monitorizeaza situatia functiondrii racordurilor termice la consumatorii casnici organizati
in asociatii de proprietari.



